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Reunido Territorial realizada em 26/10/2023

Analise das manifestacdes encaminhadas ao Legislativo do Municipio de
Xangri-L&:

1. Manifestacdo de Darci Barnech Campani em 26/10/2023 — Anexo 1.

Sintese: Quem é o responsdvel técnico pelas emendas apresentadas a proposta do Executivo, qual
seu registro no CAU? A Camara Municipal sabe que legalmente o Executivo tem que fazer uma
conferéncia municipal, com delegados por bairro, antes que a Cadmara possa votar o Plano Diretor?
A Prefeitura ja regulamentou a legislagao sobre estudo de impacto de vizinhanga?

Analise: Na oportunidade foi esclarecido que a emenda legislativa ora discutida foi apresentada a
partir das tratativas administrativas travadas pelo Municipio de Xangri-Ld junto ao Ministério
Publico Estadual no bojo do procedimento administrativo para acompanhamento de politicas
publicas n2 00949-000.878/201. Decorrente de tais premissas, as adequac8es foram abordadas em
reunides da Comissdo Interdisciplinar de Acompanhamento do processo de revisdo do Plano
Diretor, culminando com a proposta ora em discussdo, apds acordo com o legislativo que acordou
em encaminhar a apreciagdao da comunidade as medidas sugeridas, com o intuito de prosseguir
com o processo legislativo. Dentre os integrantes da comissdo citada estdao os servidores técnicos
do Municipio que possuem ART de Cargo e Fung¢do junto ao Ente Municipal. Quanto ao
questionamento sobre a realizacdo de conferéncia pelo executivo antes do encaminhamento do
Projeto de Lei de revisdo do Plano Diretor ao Legislativo, pela equipe técnica foi esclarecido que os
eventos iniciais para os estudos para alteracdo do Plano Diretor iniciaram em 30/07/2019, tendo
sido realizados 16 eventos para participagdo popular, acrescidos da utilizagdo dos recursos
eletronicos para consulta publica que foram disponibilizados. Por fim, quanto ao questionamento
da regulamentagdo sobre o estudo de impacto de vizinhanga, foi informado que o projeto ja esta
em estudo e devera ser regulamentado em até 45 dias apds a publicacao da novel legislagdo.

2. E-mail recebido de betialfonsin@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 2.

Sintese: O que este Plano Diretor traz para a nossa cidade efetivamente como protecao de dunas?
Diante das ressacas e precipitacdes de chuvas acima da média no Litoral Norte ocasionando erosdo
de dunas. Caso nao foi previsto, sugiro que seja feita recuperagdo imediata e que haja um plano de
plantio nas dunas.

Analise: Pelo Bidlogo municipal, integrante da equipe multidisciplinar, foi esclarecido que a questdo
relativa a protecdo das dunas no territério municipal é questdo atinente ao Plano de Manejo de
Dunas. Quanto a proposta ora apresentada, foi demonstrado no painel as possibilidades previstas
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para que existam bacias de contencdo das aguas pluviais nos espacos préximos a beira mar, seja
nas alamedas, seja nas areas privadas, como forma de diminuir o impacto desse desague nas dunas
e, assim, diminuir a erosao. Foram compartilhadas imagens sobre as previsdes do PDDUA.

3. E-mail recebido de pauloricardocorretor93@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 3.

Sintese: Gostaria de entender porque a linha urbana (costa doce) do Municipio de Xangri-La é
obrigatério ficar entre 400m a 600m? E a linha urbana do Municipio de Osdrio na divisa sul do
Municipio de Xangri-Ld& (Rainha do Mar/Atlantida Sul) o mesmo acaba de licenciar um
empreendimento que totaliza mais de 3.000m do eixo da Estrada do Mar e a poucos metros das
margens do Rio Tramandai. Porque o zoneamento ecoldgico econémico é mais rigoroso somente
para a cidade de Xangri-La?

Andlise: A proposta de revisao do plano diretor de Xangri-La obedeceu ao ZEE do Estado do RS por
ser documento oficial que dispomos no momento e ndo podemos responder pela atuacdo dos
outros municipios do litoral. Foi novamente explicado o acordo administrativo com o MPE para
prosseguimento do procedimento legislativo.

4. E-mail recebido de fabihorn@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 4.

Sintese: Como que a prefeitura tem permitido a constru¢dao de tantas novas economias, e ainda
pleiteia um aumento no indice construtivo, sem antes apresentar um plano responsavel de
saneamento bdsico imediato?

Como pode a Prefeitura de Xangri-L& querer “construir” um “calcaddo a beira-mar” com o alto
custo de destruicdo de parte das dunas frontais?

Como pode que a revisdo do Plano Diretor, em toda a extensdo do Municipio de Xangri-L3,
simplesmente ndo preveja um corredor ecolégico entre a serra e o mar?

Analise: Explicou-se e demonstrou-se que NAO ha aumento de potencial construtivo no territério
de Xangri-La na proposta apresentada. Bem como que a finalizagdo do Plano Municipal de
Saneamento Basico aguarda a finalizacdo do processo legislativo do Plano Diretor. Sobre a
construcdo do calgcaddo a beira-mar o Sr. Secretario de Planejamento explicou que a obra conta
com a aprovacgao da FEPAM e, ainda, que a caixa viaria foi adequada para viabilizar o calgaddo sem
gerar qualquer dano a duna lindeira. Sobre a previsdo do corredor ecolégico, esclareceu-se que a
proposta observa o estudo NTU-UFRGS, sendo que o momento para se discutir a referida previsao
foi em data anterior, e que presente no caso esta-se abordando areas ja consolidadas.

5. E-mail recebido de alvdangelo@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 5.

Sintese: Como nado consta no PD a exigéncia do artigo 28, 3° do Estatuto das Cidades, pergunta-se
quais os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento para construcdo
em caso de outorga onerosa do direito de construir?

Andlise: Na oportunidade foi lido na reunido a integra do Art. 28 da Lei n? 10.257/2001, que dispde:


mailto:fabihorn@gmail.com

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://xangrilacv.flowdocs.com.br/public/assinaturas/3D59A1D32BB444CAA9DFB67AEDO195ED

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relacéo entre a area edificavel e a area do
terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em
cada area.

Os Arquitetos da equipe multidisciplinar esclareceram que sim, a proposta apresenta
coeficientes maximos quando estabelece pardmetros de desempenho concretos e mensuraveis
para os projetos de edificagdes. A questdo foi demonstrada no painel, com figuras e exemplos.

6. E-mail recebido de alvdangelo@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 6.

Sintese: Qual artigo do PD trata o determinado nos artigos 44 e 4°, alinea f, inciso Il do Estatuto da
Cidade, que dizem que é condicdo para a Lei de Diretrizes Orcamentarias e do orcamento anual ser
aprovada na Camara Municipal devera passar por debates, audiéncias e consultas publicas?

Andlise: Esclareceu-se que a previsdo consta na Lei Organica Municipal, conforme expressamente
previsto no §82 do Art. 86 da LOM.

7. E-mail recebido de campani@ufrgs.br, em 26/10/2023 — Anexo 7.

Sintese: Relatdrio de Anadlise Multidisciplinar sobre o Projeto de Plano Diretor para Xangri-La.

Equipe Técnica: André Huyer, Bruna Bergamaschi Tavares, Cristina Mansueti, Darci Campani e
Heleniza Avila Campos.

Andlise: O relatério multidisciplinar citado foi juntado ao procedimento administrativo de
acompanhamento pelo MP/RS n2 00949-000.878/2019, em 08 de agosto de 2023, as fls. 3112 a
3141, tendo sido analisado pelo CAOURB do MP/RS antes das diretrizes que determinaram as
alteragOes ora promovidas na proposta pela Emenda Legislativa sob estudo, portando, esclareceu-
se que foram acolhidas as sugestdes atinentes a alguns pontos, como, por exemplo, no que diz
respeito a previsdo de respeito ao Cédigo Florestal quando aborda a canalizagdo de cursos d’agua,
dentre outras.

8. Manifestacdo da empresa ECL Participagdes Ltda — Anexo 8.
Sintese: Solicitagao de correcao dos anexos 1.1 a 1.8 do projeto do novo Plano Diretor.

Analise: A questdo foi acolhida, procedendo-se a alteracdo nos mapas. Além disso, frisou-se a
previsdo do projeto de Lei constante no Art. 185, pardgrafo Unico, que prevé a possibilidade de
ajustes nos tracados vidrios.

9. Manifestacdo de Cristina Mansuetti, em 26/10/2023 — Anexo 9.

Sintese: Quem foram os responsaveis técnico na elaboracdo das emendas legislativas ao projeto de
alteragdo do Plano Diretor?
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Analise: Na oportunidade foi esclarecido que a emenda legislativa ora discutida foi apresentada a
partir das tratativas administrativas travadas pelo Municipio de Xangri-Ld junto ao Ministério
Publico Estadual no bojo do procedimento administrativo para acompanhamento de politicas
publicas n2 00949-000.878/201. Decorrente de tais premissas, as adequac&es foram abordadas em
reunides da Comissdao Interdisciplinar de Acompanhamento do processo de revisdao do Plano
Diretor, culminando com a proposta ora em discussdo, apds acordo com o legislativo que acordou
em encaminhar a apreciacdo da comunidade as medidas sugeridas, com o intuito de prosseguir
com o processo legislativo. Dentre os integrantes da comissao citada estdao os servidores técnicos
do Municipio que possuem ART de Cargo e Fungdo junto ao Ente Municipal.

10. E-mail recebido de tancau@terra.com.br, em 26/10/2023 — Anexo 10.

Sintese: Sugiro que seja incluido na zona ZEAT as atividades de restaurantes e bares.

Andlise: A questdo foi acolhida, pois inicialmente havia essa previsdo e acabou saindo do texto em
alguma das revisdes. Portanto, a emenda legislativa sera adequada para incorporar a sugestao.

11. E-mail recebido de betialfonsin@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 11.

Sintese: O que estd previsto de obra para o antigo Thermas, na Rio Carreiros? Se ja ha
licenciamento aprovado, e quantos andares esta previsto? Ja que estd ocorrendo movimentagdo de
maquinas no terreno e corte de arvores casaurinas em frente a este terreno.

Analise: Foi esclarecido que a area esta prevista como ZC1 — Zona Comercial 1, conforme a previsdo
do Plano Diretor atualmente em vigor, além disso demonstrou-se no mapa projetado que para a
area esta previsto um Poligono de Interesse Prioritdrio de Interesse Turistico, cujas condicionantes
da edificacdo estdo atreladas aos indicadores de desempenho previstos nos arts. 101 e seguintes
do projeto de lei do PDDUA. Quanto ao corte de casuarinas explicado que n3do dependem de
licenciamento por se tratarem de espécies exéticas.

12. E-mail recebido de betialfonsin@gmail.com, em 26/10/2023 — Anexo 12.

Sintese: Diante da obra Roubadinhas na praga de Atlantida que foi licenciado pela Prefeitura, onde
sera despejado o esgoto para ser tratado?

Analise: Apds esclarecido que o objeto da pergunta ndo tem relacdo com o tema debatido na
reunido territorial, sequer com a matéria do Plano Diretor, informou-se que maiores informagdes
sobre o projeto podem ser obtidas junto as Secretarias Municipais. Contudo, informou-se que a
obra em questdo trata de reforma de estabelecimento ja existente, cuja ligacdo de esgoto sanitdrio
é na ETE 1 e assim continuard sendo, porquanto o impedimento existe para novas ligacdes na
referida estacdo, que ndo é o presente caso.

13. Manifestacdo da empresa ECL Participacdes Ltda — Anexo 13.

Sintese: Solicitacdo de correcdo do anexo 1.5 e demais que faca necessario do projeto do novo
Plano Diretor, alterando a denominagdo da area de “risco de inundagao”.
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Analise: Como esclarecido na reunido, a comissao interdisciplinar entende que essa alteragao ndo é
vidvel no momento, porquanto a previsao da drea como sujeita a “risco de inundacao” foi realizada
com base em estudos especificos trazidos pelo estudo NTU-UFRGS. Contudo, demonstrou-se que
tal previsdo ndo impede eventual parcelamento do solo no local ou, ainda, andlises ambientais para
adequacado do espacgo para receber novos empreendimentos.
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