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Reunido Territorial realizada em 24/10/2023

Analise das manifestacdes encaminhadas ao Legislativo do Municipio de
Xangri-L&:

1. E-mail recebido de priscilacorreamacedo@gmail.com em 06/01/2023 — Anexo 1.

Sintese: Apresenta peti¢cdo publica elaborada em meio eletrénico onde apresentam dois pedidos,
que a cidade se mantenha com estilo horizontal de edificacbes e que se observe a preservacao
ambiental do Municipio de Xangri-La.

Apresenta parecer técnico elaborado voluntariamente pela Rede de ONGs Mata Atlantica, em
outubro de 2021, onde é elaborado andlise da evolu¢do da paisagem ecoldgica do Municipio de
Xangri-La.

Analise: Pela equipe técnica foi esclarecido que a proposta apresentada foi elaborada a partir de
diagndstico elaborado pelo NTU-UFRGS, cujo vinculo com o Municipio de Xangri-Ld decorreu do
Convénio n2001/2019, conforme instrumentos anexos, no qual constou como premissa do plano de
trabalho a observancia da legislacao estadual e ambiental de referéncia. Prova de tal observancia é
a utilizacdo como referéncia do ZEE — Zoneamento Econémico Ecolégico do RS para definicdo dos
limites urbanos do Municipio, a fim de preservar as regides tidas por sensiveis na legislacao
atualmente em vigor.

2. E-mail recebido de betialfonsin@gmail.com em 06/01/2023 — Anexo 2.

Sintese: Solicita que se evite o aumento populacional em Xangri-La, porquanto os efluentes do
Municipio ndo sdo tratados, que ndo ha condicdes de tratar esgoto pelos novos empreendimentos.

Preocupacdo com a preservacdao do meio ambiente e sobre falta de informacao quando da
aquisicdo de imdveis.

Andlise: Pela equipe técnica foi esclarecido que a proposta ora discutida apresenta condicionantes
para o desenvolvimento municipal, dentre as quais, esta previsto com prioridade a questdo do
tratamento dos efluentes. A questdo do saneamento bdsico do Municipio estd sendo discutida nas
esferas competentes, ha processo em tramitacdo para realizagdio do Plano Municipal de
Saneamento, que aguarda definicées do Novo Plano Diretor para prosseguimento. Contudo se
esclareceu que o novo PDDUA ndo permite qualquer construcdo acima de 9 metros de altura sem
que exista solucdo para o esgotamento sanitario, além de que o PDDUA traz instrumentos para
qualificacdo dos espagos e melhorias locais para o saneamento no territério do Municipio.
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3. E-mail recebido de gravimalicex@gmail.com em 10/01/2023 — Anexo 3.

Sintese: Solicita seja dispensada a leitura do projeto de lei na integra para que o espago possa ser
destinado aos esclarecimentos e troca de ideias.

Analise: A solicitacdo foi acatada, realizando-se apenas a leitura da proposta de emenda legislativa,
passando-se a seguir para o detalhamento das mudang¢as com apresentagao em slides e proje¢des
de mapas e exemplos para facilitar a compreensdo. Apds o espaco foi destinado a discussdes e
esclarecimentos.

4. E-mail recebido de cleoregis.adv@gmail.com — Anexo 4.

Sintese: Encaminha Oficio n? 01/2023 da Associacdo dos Condominios Fechados de Xangri-L4a, que
apresenta dois questionamentos, quanto a ZC3 e quanto a liga¢do da cidade com o Rio Tramandai e
Lagoa das Malvas e Passo da Lagoa, dreas que seriam atrativas para esportes nduticos e ecoturismo.

Ainda apresenta propostas pontuais quanto a limitacdo da altura das edifica¢Ges, recuos, previsdo
de marinas publicas e privadas no entorno das lagoas, ampliacdo do sistema de esgotamento
sanitario, e previsdo de crescimento organizado, a fim de garantir a base para uma cidade inclusiva,
equilibrada e sustentavel.

Analise: Esclarecido na oportunidade que a ligacdo da cidade com o sistema fluvial e lagunar se da
pela Barra do Jodo Pedro e Lagoa dos Quadros. Esta previsto parque ndutico na orla desta lagoa.
Quanto as questdes pontuais de limitacdo de altura e recuos, a matéria foi repassada para analise
técnica, cuja avaliacdo sera apresentada ao final das reunides territoriais, junto as demais
ponderagdes da espécie.

5. E-mail recebido de cleoregis.adv@gmail.com, em 17/01/2023 — Anexo 5.

Sintese: Encaminha Proposta de alteragdo do PL n2 12/2022, formulada pelo Sr. Nilsom Antbnio
Cardoso, que se identifica como sdcio da empresa Metalurgia Catarinense e solicita a alteracdo da
zona de uso do solo das quadras 29, 30, 31 e 32, do Bairro Guara, para incluir a previsao de Zona
Industrial naquele setor.

Analise: A sugestdo foi acatada, procedendo-se a alteragdo, porquanto constatado que a atividade
industrial no local citado ja é uso em pratica atualmente.

6. E-mail recebido de alissonfajardo@gmail.com, em 20/01/2023 — Anexo 6.

Sintese: Solicita informacdes sobre a possibilidade de funcionamento de Igreja na Rua Jerénimo de
Souza, n2 541, no Bairro Guard e confirmagdo se apds a implementacdao do Novo Plano Diretor
podera continuar a funcionar.

Anadlise: Embora para um melhor esclarecimento da matéria fosse necessaria a identificagdo
correta da quadra onde situado o imével, com auxilio dos vereadores foi observado que o imdvel
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estd localizado em Zona de Uso mapeada como ZEIS, sendo, portanto, possivel o funcionamento da
atividade — Igreja.

7. E-mail recebido de matheusmourasantos2004@gmail.com, em 20/01/2023 — Anexo 7.

Sintese: Busca informacdes sobre as atividades que poderdo ser desenvolvidas no endereco Rua
Ceriaco Jerobnimo de Sousa, n? 431, Bairro Guara.

Anadlise: Embora para um melhor esclarecimento da matéria fosse necessdria a identificacdo
correta da quadra onde situado o imével, com auxilio dos vereadores foi observado que o imével
esta localizado em Zona de Uso mapeada como ZEIS, sendo, portanto, possivel o funcionamento da
atividade — Igreja.

8. E-mail recebido de matheusmourasantos2004@gmail.com, em 20/01/2023 — Anexo 8.

Sintese: Busca informacGes sobre a possibilidade de funcionamento de Igreja na Rua Jernimo de
Souza, n2 541, no Bairro Guard e confirmacdo se apds a implementacdo do Novo Plano Diretor
podera continuar a funcionar.

Andlise: Embora para um melhor esclarecimento da matéria fosse necessaria a identificacdo
correta da quadra onde situado o imdvel, com auxilio dos vereadores foi observado que o imdvel
estd localizado em Zona de Uso mapeada como ZEIS, sendo, portanto, possivel o funcionamento da
atividade — Igreja.

9. E-mail recebido de alissonfajardo@gmail.com, em 24/01/2023 — Anexo 9.

Sintese: Busca informagbes sobre a possibilidade de funcionamento de Igreja situada na Rua
Ceriaco Jer6nimo de Souza, 541, Bairro Guar3, frente as mudancgas do Novo Plano Diretor.

Analise: respondido na questdo n. 8.

10. E-mail recebido de cleoregis.adv@gmail.com, em 14/01/2023 — Anexo 10.

Sintese: Encaminha Proposta de alteracdo do PL n2 12/2022, formulada pelo Sr. Rodrigo Rocha
Rufino, que postula a alteragdo do uso dos lotes 4, 21 e 22 da Quadra 31, do Setor 625, localizados
na rua Ceriaco Jeronimo de Souza, no Bairro Guara, pra que seja permitido o uso industrial.

Analise: A sugestdo foi acatada, procedendo-se a alteragdo, porquanto constatado que a atividade
industrial no local citado ja é uso em pratica atualmente.

11. E-mail recebido de cleoregis.adv@gmail.com, em 24/01/2023 — Anexo 11.

Sintese: Encaminha Proposta de alteracdo do PL n2 12/2022, formulada pelo Sr. Joel Serafim
Machado que postula a alteragao do uso do lote 25 Quadra 15, do Setor 625, localizados na rua
Ceriaco Jer6nimo de Souza, no Bairro Guard, pra que seja permitido o uso industrial ou, ainda,
atribui-lo como Zona Diversificada.
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Anélise: O LOTE 25 DA QUADRA 15 DO GUARA ESTA PREVISTO COMO ZONA INDUSTRIAL 2.

12. E-mail recebido de priscilacorreamacedo@gmail.com, em 25/01/2023 — Anexo 12.

Sintese: Apresenta manifestacdo da Associacdo de Moradores de Xangri-La — AMX, solicitando a
suspensdao da votacdo da proposta do processo de revisdo do Plano Diretor, porquanto nao
concordam com parte das propostas apresentadas decorrentes do estudo prévio realizado.

Analise: O questionamento resta prejudicado, porquanto sobreveio ordem judicial que determinou
a suspensdo do processamento do projeto de Lei. Questdo atualmente ja superada pois
demonstrado pelo Municipio o correto enfrentamento das causas originais da suspensdo e sua
retificacdo.

13. E-mail recebido de cristinafmansueti@gmail.com, em 14/02/2023 — Anexo 13.

Sintese: Apresenta manifestacdo sugerindo a ndo aprovacdo do projeto de Lei Complementar n2
12/2022, face as deficiéncias apontadas no parecer IAB, nos vicios de participacdo popular desde
2009, que o CMDU foi formado de forma irregular, que as audiéncias publicas foram marcadas em
curto espaco de tempo, que os “veranistas” precisam ser incluidos no processo participativo,
elegendo seus representantes no periodo de veraneio.

Analise: Esclarecido pela equipe técnica que o processo de revisdo do Plano Diretor iniciou em
junho de 2019, com a contrata¢do da equipe NTU-UFRGS, e que a partir de entdo diversas oficinas,
reunides e audiéncias foram realizadas, o que afasta as alegacdes de auséncia de participagdo
popular no processo. Da mesma forma se ressaltou que a formacdao do CMDU obedece a lei
municipal especifica, citando-se inclusive os representantes atuais do conselho que participavam da
reunido. Por fim, esclareceu-se que para o Municipio de Xangri-Ld ndo ha distincdo entre
“moradores” e “veranistas”, sendo todos CIDADAOS de Xangri-La e desta forma tratados.

14. Arquivos relativos a audiéncia publica de 06/01/2023, em especial manifestacdo da associacio
ONGMAR.

Sintese: Solicita a retirada do PEIP de Interesse Turistico das quadras do entorno da praca do
Balnedrio Remanso — Anexo 14.

Analise: O pedido restou atendido, com a retirada da previsdo do Projeto Especial de Intervencao
Prioritaria com énfase no interesse turistico da regido citada, conforme se verifica nos anexos
apresentados com a proposta de Emenda Legislativa.

15. E-mail recebido de cristinafmansueti@gmail.com, em 19/10/2023 — Anexo 15.

Sintese: Encaminha relatdrio técnico multidisciplinar realizado a partir do Projeto de Lei
Complementar n2 12/2022. Solicita informacdes sobre a responsabilidade técnica da proposta de
emenda legislativa ora apresentada e discutida. °
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Analise: A proposta de emenda legislativa em discussao decorre de um trabalho da equipe técnica
do Municipio de Xangri-L4, designada pelas Portarias n? 13460/2023 e 13498/2023 que
acompanhou todas as etapas do estudo realizado pelo NTU-UFRGS, visando a adequacdo da
proposta aos parametros estabelecidos pela ACP n?2 5076060-87.2018.4.04.7100 e as
recomendacdes exaradas pelo Ministério Publico do Estado do RS no procedimento administrativo
de acompanhamento de Politicas Publicas n2 00949.000.878/2019, sem prejuizo da necessaria
adequacdo a realidade local.

16. Protocolo recebido da empresa D1 Empreendimentos e Incorporacdes Ltda., em 18/10/23 —
Anexo 16.

Sintese: Solicita corre¢do dos anexos 1.1 a 1.8, porquanto existe via publica desenhada sobre area
privada correspondente a matricula n2 8.817 do Registro de Imdveis de Xangri-La.

Andlise: A questdo foi encaminhada ao Setor de Cadastro do Municipio de Xangri-La para
verificacdo técnica, sendo que a resposta sera apresentada ao final das reunides territoriais.

Apds andlise pelo Setor de Cadastro Imobilidrio da Secretaria da Fazenda deste Municipio, foi
constatado que no mapa original do loteamento Rainha do Mar, constava a proje¢do da Rua Pérola
no Balneario Rainha do Mar sobre a matricula da drea atualmente descrita pela matricula n2 8.817,
conforme se observa abaixo. Da mesma forma, a rua estd atualmente prevista no mapa do plano
diretor em vigor.

Desta forma, a equipe técnica entende nao ser possivel a modificacdo da proje¢ao neste momento
de andlise das alteracdes do PDDUA, porquanto a demanda exige maiores andlises, inclusive de
cunho registral e juridico, que demandam tempo. Desta forma, a conclusdao foi por manter a
projecdo da Rua Pérola, como constava no mapa do loteamento original de Rainha do Mar e no
Plano Diretor atual.
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17. E-mail recebido de renator366 @gmauil.com, em 23/10/23 — Anexo 17.

Sintese: Solicita sessGes para maiores esclarecimentos da proposta de altera¢do do plano diretor
do Municipio, manifestando contrariedade ao aumento das alturas das edificagbes superiores a 5
andares.

Anidlise: Pela equipe restou novamente esclarecida em qual fase do processo de revisdo do Plano
Diretor se esta, bem como ressaltado que se terdo trés dias para ampla discussdo da matéria, além
de que o trabalho e os respectivos técnicos seguem a disposicao para esclarecimentos.

18. E-mail recebido de cristinafmansueti@gmail.com, em 23/10/2023 — Anexo 18.

Sintese: Solicita reunido com virtual com vereadores, reitera pedido de informagdes sobre a
responsabilidade técnica da Emenda Legislativa apresentada e demais considera¢Ges sobre a
possibilidade de participagdo dos “veranistas”.

Andlise: Esclareceu-se que para o Municipio de Xangri-La ndo existe distingdo entre os cidadaos,
sejam residentes fixos ou ndo. Portanto, o processo de revisdo do Plano Diretor de Xangri-L4 é
realizado com vista a ampla participacdo popular, assegurando-se a participacdo de todos mediante
utilizacdo de recursos tecnolégicos disponiveis para tanto. Quanto a responsabilidade técnica pela
Emenda Legislativa, respondido no item 15.


mailto:renator366@gmauil.com
mailto:cristinafmansueti@gmail.com

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://xangrilacv.flowdocs.com.br/public/assinaturas/0043B9126 AD04B6E807312037AD56F66

19. E-mail recebido de wtrein@hotmail.com, em 22/10/23 — Anexo 19.

Sintese: Apresenta proposta para exigéncia de EIV para permissdes de obras, eventos e
empreendimentos que possam desvalorizar imdveis urbanos, que a outorga onerosa deve passar
por aprovacao de EIV, CMDU e Legislativo. Solicita retirada PEIU da regido da via da Costa Doce,
sugerindo limitacdo da altura a 25 metros. Sugere alteracdao do Anexo 2.6 quanto aos padrdes de
Guarda de Veiculos.

Analise: Pela equipe foi esclarecido sobre a operacionalizacdo da outorga onerosa do direito de
construir, que a proposta exige EIV e EVU para diversas atividades, que a aprova¢ao de projetos
especiais devera passar por andlise e parecer do CMDU, bem como por aprovacao de Lei Municipal.
Quanto a questdo do PEIU na via da Costa Doce e alteragdo do anexo 2.6 quanto aos padrdes de
guarda de veiculos, a matéria foi levada para analise técnica e a resposta sera apresentada ao final
das reunides territoriais com os demais questionamentos sobre tais aspectos.

Apds andlise da matéria quanto aos padrdes da guarda de veiculos pela equipe técnica, observou-
se que os padrdes ora estabelecidos sdo considerados adequados para o atual momento do
Municipio, sendo que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca podera verificar a necessidade
de exigéncia de mais vagas para projetos especificos.

20. Manifestacdo encaminhada por Everson Almeida, em 23/10/23 — Anexo 20.

Sintese: Alerta para as dificuldades de operacionalizacdo do instrumento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir e Transferéncia do Direito de Construir, sugerindo transparéncia e zelo com o
procedimento. Relata dificuldades de localizar atas que indiquem a atuacao do CMDU no Municipio.
Sugere sejam criadas alternativas para a mobilidade urbana a fim de evitar gargalos, principalmente
na alta temporada. Sugere lei para regulamentar o paisagismo no Municipio. Postula inclusdo no rol
das atividades sujeitas a EVI os “estabelecimentos de recreacao e lazer noturno”. Sugere ampliacdo
do eixo comercial da Av. Paraguassu para as ruas perpendiculares a essa. Sugere que o eixo do
centro administrativo e servigos publicos prioritariamente se localize a leste da Estrada do Mar, em
razdo da transposicdo da populacdo para a parte Oeste. E, por fim, sugere aumento da previsdo dos
recuos laterais para prédios, a fim de evitar constru¢des como pareddes. Questiona a definicao de
“servicos vinculados a residéncia”.

Analise: Pela equipe foi esclarecido sobre a operacionalizacdo da outorga onerosa do direito de
construir. Explicou-se formatagdo atual do CMDU e como sera reestruturado, bem como sobre a
forma de conhecimento das atas de reunides do referido Conselho. Sobre a questao dos recuos, a
matéria serd encaminhada para analise técnica, cuja resposta serd apresentada ao final das
reunides territoriais com os demais questionamentos sobre tais aspectos.

21. E-mail recebido de martacte@gmail.com, em 23/10/23 — Anexo 21.

Sintese: Ressalta a importancia da participagdo popular num processo de revisdao do Plano Diretor,
postula maiores esclarecimentos sobre a emenda legislativa apresentada e como que as
proposi¢des enviadas por e-mail ou colocadas no formulario presencial serdo votadas.
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Analise: Pela equipe foi esclarecido os trabalhos de revisdao do Plano Diretor, esclarecendo-se sobre
as etapas em que possibilitada a participacdo popular, bem como qual sera o procedimento para
anadlise e incorporacdo ou ndo das propostas encaminhadas, consideradas as limitagGes legais a que
o trabalho de revisdo deve se ater.

22. Manifestagdo por escrito de Consuelo C. L. Avila — Anexo 22.

Sintese: Manifesta que a leitura sem proje¢ao ndo apresentando graficos resultou em dificuldades
de visualizar e tornou a leitura pouco eficaz.

Andlise: O texto da proposta de emenda legislativa foi projetado na tela durante a leitura e apds,
graficos com explicagbes, mapas e exemplos foram apresentados pela equipe técnica
multidisciplinar do Municipio de Xangri-La.

23. Manifestagao por escrito de Everson Almeida — Anexo 23.

Sintese: Questiona a falta de permissdo para instalacdo de hotéis e pousadas na ZR4 e manifesta
qgue em uma cidade com atividade turistica deveria estar presente na maior parte da cidade,
principalmente préoximo ao mar.

Andlise: A manifestacdo foi analisada pela equipe técnica, que entendeu ndo ser o momento para
alterar tal previsdao, porquanto no ponto esta-se a tratar da emenda legislativa para adequacao da
proposta encaminhada a Camara, sem prejuizo de nova discussdao no momento oportuno quando
de nova alteracao.

24. Manifestagdo por escrito de Elisabete Wendt — Anexo 24.

Sintese: Manifesta ilegalidade do atual plano diretor, pois ndo respeitou participagdo popular via
“conferéncia”. Pergunta o que e como o Municipio resolveu e/ou corrigiu ou pretende corrigir de
2009 com a presente versao do Plano Diretor.

Andlise: Pela equipe técnica foi esclarecido que os eventos iniciais para os estudos para alteragdo
do Plano Diretor iniciaram em 30/07/2019, tendo sido realizados 16 eventos para participa¢do
popular, mais a utilizagdo dos recursos eletrénicos para consulta publica que foram disponibilizados
tanto pelo executivo como pelo legislativo.

25. Manifestagdo por escrito de Cleber Daunis Praga — Anexo 25.

Sintese: Solicita informacdo sobre o potencial construtivo maximo e o atualmente utilizado. E
guestiona de onde vai ser retirada a agua para o consumo humano.

Analise: Pela equipe técnica foi esclarecido que a proposta foi adequada para que NAO OCORRA
aumento do potencial construtivo. Pelo Bidlogo do Municipio foi explicada a questdo hidrica e
como esta sendo abordada na proposta sob analise.

26. Manifestagao por escrito de Lino Oliveira Jr. — Anexo 26.



Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://xangrilacv.flowdocs.com.br/public/assinaturas/0043B9126 AD04B6E807312037AD56F66

Sintese: Pede esclarecimento sobre a localizagdo da regido onde serd permitida a construgdo de
prédios. Qual a situacdo do sambaqui em termos de preservacdo e sobre as areas de lazer junto ao
mar.

Andlise: Pela equipe técnica, fazendo uso dos recursos digitais foi esclarecida a localizacdo das
areas em questdo, bem como esclarecido sobre os usos e possibilidade de edificacdo. Sobre a
questdao do Sambaqui foi explicado que a demarcagdo das areas ocorre pelo IPHAN cabendo ao
Municipio exercer a fiscalizagao sobre a preservac¢do dos espacos.

27. Manifestagdo por escrito de Elisabete Wendt — Anexo 27.

Sintese: Questiona como serd resolvido o problema do saneamento em Atlantida, sobre a
recuperacao das dunas no bairro Atlantida.

Anadlise: A equipe ressaltou que ja respondeu o questionamento em outras oportunidades, sem
prejuizo de reiterar que a proposta ora sob andlise ndo permite o incremento de novos
empreendimentos enquanto nao solvida a questdo da coleta e tratamento de efluentes. Quanto a
guestdo das dunas esclarecida a situacdo do processo mencionado na manifestacao, informando-se
gue embora o Municipio ndo seja parte, a este recaiu o dever de fiscalizagao.
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Unidade certificadora: CAMARA MUNICIPAL DE XANGRI-LA - CA

Assinante: EDUARDO JARDIM ALVES em 31/10/2023 19:04:37
CPF:*** ***. 660-15
Unidade certificadora;: CAMARA MUNICIPAL DE XANGRI-LA - CA

Para verificar a validade das assinaturas acesse o link abaixo

https://xangrilacv.flowdocs.com.br/public/assinaturas/0043B9126 AD04B6E807312037AD56F66
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